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Д О Г О В О Р

 аренды государственного казенного имущества 
Свердловской области
г. Екатеринбург 

                                                              ______________ 2019  
Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области (далее – Министерство), в лице директора департамента по управлению государственным имуществом, предприятиями и учреждениями Министерства Горшкова Василия Борисовича, действующего на основании приказа Министерства от 16.03.2018 № 561 «О наделении правом рассмотрения и подписи документов», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны,

и _________________________________, в лице ______________________, действующего на основании ___________________________, именуемый                            в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор                      о нижеследующем.

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. На основании приказа от 31.07.2019 № 1908, по результатам аукциона (протокола аукционной комиссии ГКУ СО «Фонд имущества Свердловской области» от «____»____________________2019 года  № ______об итогах аукциона на право заключения договора аренды) Арендодатель сдает, а Арендатор принимает в аренду государственное казенное имущество Свердловской области – нежилое помещение, этаж № 1, кадастровый номер 66:09:0000000:2548, площадью 81,8 кв. метра, расположенное в здании по адресу: Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Ленина, д. 21, являющимся объектом культурного наследия «Жилой дом», включенным в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (регистрационный номер 661710986300005661710943990005), (далее – имущество) 
для использования в административных и иных целях.

Имущество является собственностью Свердловской области, 
что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости               об объекте недвижимости (далее – ЕГРН) № 66:09:0000000:2548-66/004/2017-1 
от 07.09.2017. 

Сведения об основных характеристиках имущества содержатся в выписке                   из ЕГРН от 09.08.2019 № 99/2019/277282332 (приложение № 3 к Договору).

В случае, если характеристики имущества претерпели изменения 
в результате проведенных в установленном законом порядке ремонтных работ, Стороны обязаны уточнить описание имущества путем подписания дополнительного соглашения после внесения таких изменений в ЕГРН. 

1.2. Срок аренды устанавливается на 5 (пять) лет с момента подписания договора. 

1.3. Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на них.          

1.4. Неотделимые улучшения арендуемого имущества могут производиться Арендатором только с письменного разрешения Арендодателя. Стоимость таких улучшений не возмещается Арендатору по окончании срока аренды, если иное                  не предусмотрено дополнительным соглашением к настоящему договору.

Арендодатель согласовывают улучшения, производимые Арендатором              на арендуемых площадях поэтапно, в соответствии с произведенными работами               и сметой затрат.

1.5. После окончания срока настоящего договора Арендатор не обладает преимущественным правом на заключение договора на новый срок.

1.6. Сдаваемое в аренду имущество передается Арендодателем Арендатору по акту приема-передачи (приложение № 1 к договору), в котором определены состояние и характеристики имущества.

По прекращении действия договора Арендатор возвращает имущество 
по акту приема-передачи Арендодателю. Акты приема-передачи имущества подписываются Арендатором и Арендодателем.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1. Давать письменное разрешение Арендатору на производство неотделимых улучшений имущества;
2.1.2. Требовать у Арендатора предоставления платежных документов, подтверждающих своевременность поступления арендной платы, платы                       за страхование имущества, а также платы за коммунальное и эксплуатационное обслуживание;
2.1.3. В любое время проводить проверки использования Арендатором указанного в договоре имущества;
2.1.4. Давать обязательные для исполнения Арендатором поручения                         об устранении выявленных нарушений условий настоящего договора; 

2.1.5. При наличии предусмотренных настоящим договором и действующим законодательством оснований расторгать настоящий договор.
2.2. Арендатор имеет право:

2.2.1. Определять интерьер и внутреннюю отделку имущества,                           не затрагивая несущих конструкций здания и не осуществляя перепланировок                   и переустройства;
2.2.2. Досрочно расторгать договор по основаниям и в порядке, предусмотренном настоящим договором и действующим законодательством.
2.2.3. В соответствии с пунктом 1 статьи 14 Федеральным законом 
от 25 июня 2002 года № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» Арендатор, вложивший свои средства в работы по сохранению объекта культурного наследия, предусмотренные статьями 40 - 45 настоящего Федерального закона,                                         и обеспечившее их выполнение  в соответствии с настоящим Федеральным законом, имеет право на льготную арендную плату в соответствии Порядком установления и размере льготной арендной платы арендаторам объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), находящихся                                  в собственности Свердловской области, вложившим свои средства в работы по их сохранению и обеспечившим выполнение таких работ, утвержденным постановлением Правительства Свердловской области от 18.07.2007 № 689-ПП.

2.3. Арендатор обязан: 

2.3.1. В тридцатидневный срок с момента заключения настоящего договора заключить договор с эксплуатационной организацией на содержание                              и техническое обслуживание имущества. Копия указанного договора                              в десятидневный срок со дня подписания предоставляется Арендодателю;
2.3.2. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату, плату                      за коммунальные и эксплуатационные услуги, страховые платежи 
и ежемесячно в срок до 10 числа месяца следующего за отчетным представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление вышеуказанных платежей;
2.3.3. Использовать имущество по прямому назначению, указанному                          в п. 1.1. настоящего договора;
2.3.4. В течение 30 дней с момента заключения настоящего договора застраховать за свой счет в пользу Арендодателя имущество, указанное в п. 1.1 настоящего договора, от рисков гибели или повреждения последнего на весь срок действия договора аренды. Предоставить копию договора страхования Арендодателю в течение 10 дней с момента его подписания;
2.3.5. Своевременно за свой счет выполнять текущий ремонт имущества;
2.3.6. Обеспечивать сохранность инженерных сетей, коммуникаций, оборудования, относящихся к арендуемому имуществу;
2.3.7. В случае порчи арендуемого имущества все ремонтные                                   и восстановительные работы производить за свой счет в срок, установленный Арендодателем;
2.3.8. Не производить в арендуемом здании (нежилом помещении) прокладку скрытых и открытых проводок, инженерных коммуникаций без письменного согласия Арендодателя;
2.3.9. Соблюдать требования органов санитарно-эпидемиологического надзора, Госпожарнадзора, ГО, содержать за свой счет пожарную сигнализацию, вентиляцию, оборудование в соответствии со всеми правилами и нормами, действующими в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им имущества, а также принимать меры противопожарной безопасности, ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу сохранность арендуемого имущества, его экологическое, санитарное и инженерно-техническое состояние.

2.3.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, происшедшем в арендуемом имуществе, и за его пределами, нанесшем (или грозящем нанести) зданию или арендуемому имуществу ущерб                  и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения;
2.3.11. Обеспечивать представителям Арендодателя (по удостоверению) беспрепятственный допуск в рабочее время во все помещения для хозяйственно-технического осмотра и контроля соблюдения условий договора. Обязывать своих представителей и работников участвовать в составлении и подписании актов проверок состояния помещений и до момента подписания сторонами акта приема-передачи и фактического возврата имущества;
2.3.12. Нести все расходы, связанные с использованием арендованного имущества, начиная с момента подписания акта приема-передачи в аренду имущества и до момента подписания сторонами договора акта приема-передачи и фактического возврата имущества Арендодателю;
2.3.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца                   о предстоящем освобождении здания (нежилого помещения), как в связи                          с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его освобождении, сдать объект аренды Арендодателю по акту в исправном состоянии;
2.3.14. За свой счет выполнять все необходимые регистрационные, лицензионные и другие требования, предъявляемые к деятельности в арендуемом имуществе;
2.3.15. Оформить на основаниях и в порядке, установленном действующим законодательством, право пользования земельным участком, необходимым для использования указанного в п. 1.1 договора имущества;

2.3.16. Соблюдать требования к сохранению объекта культурного наследия, указанного в п. 1.1 договора, его содержанию и использованию, предусмотренные охранным обязательством (приложение № 4 к договору) в порядке и на условиях, установленных действующим законодательством в сфере государственной охраны объектов культурного наследия, с даты подписания акта приема-передачи имущества  в аренду.

2.3.17. В целях обеспечения сохранности и создания благоприятных условий для функционального использования имущества направить в течение 30 дней с момента подписания настоящего договора в уполномоченный исполнительный орган государственной власти Свердловской области в сфере охраны объектов культурного наследия обращение о выдаче задания 
на проведение ремонтно-реставрационных работ и обеспечить проведение работ на основании проектно-сметной документации, согласованной 
с уполномоченным исполнительным органом государственной власти Свердловской области  в сфере охраны объектов культурного наследия.

2.3.18. Арендатор не вправе без письменного согласия Арендодателя производить перепланировку, переустройство арендуемого имущества.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Размер ежемесячной ставки арендной платы за пользование имуществом составляет: ________________________________________________
______________________________________________ (с учетом НДС 20% в размере ​​​​​​​​​​​​​_____________ рублей).
3.2. Арендная плата без НДС перечисляется Арендатором в областной бюджет ежемесячно с оплатой до пятого числа текущего месяца.                                      НДС 20% от арендной платы перечисляется Арендатором самостоятельно                           в федеральный бюджет.
3.3. Размер арендной платы за пользование государственным казенным имуществом Свердловской области подлежит ежегодному изменению на индекс потребительских цен в Свердловской области в процентах к соответствующему месяцу прошлого года, рассчитанный Территориальным органом Федеральной службы государственной статистики по Свердловской области.

Арендодатель направляет (вручает) Арендатору расчет размера арендной платы (уведомление об изменении арендной платы с приложением расчета), который является обязательным для Арендатора. Обязанность по уплате измененной арендной платы у Арендатора возникает с месяца, следующего                       за месяцем, в котором истекает календарный год пользования государственным имуществом Свердловской области и подлежит оплате в 30-дневный срок                        с момента получения Арендатором настоящего уведомления об изменении арендной платы.

В случае изменения действующего законодательства обязанность по уплате измененной арендной платы возникает с момента вступления в силу соответствующего нормативного документа, либо указанного в нормативном документе срока независимо от даты получения Арендатором уведомления                       от Арендодателя об изменении арендной платы.

3.4. Сумма арендной платы подлежит перечислению на счет                                   № 40101810500000010010 в УФК по Свердловской области (МУГИСО),                     ИНН 6658091960, КПП 667001001, ГРКЦ ГУ Банка России по Свердловской области г.Екатеринбург, БИК 046577001, КБК 010 1 11 05072 02 0000 120, ОКАТО плательщика.
Указанные реквизиты для перечисления арендной платы могут быть изменены. Арендодатель уведомляет Арендатора о произошедшем изменении реквизитов.
3.5. Неполучение (невручение) уведомления об изменении арендной платы                  с приложением расчета не является основанием для освобождения Арендатора                  от обязанности своевременного внесения измененной арендной платы в полном объеме.

4. ГОСУДАРСТВЕННАЯ РЕГИСТРАЦИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

4.1. Настоящий договор подлежит государственной регистрации                               в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.

4.2. Расходы по государственной регистрации настоящего договора аренды возлагаются на Арендатора.

4.3. В течение 15 дней с момента подписания сторонами настоящего договора Арендодатель (его уполномоченный представитель) принимает на себя обязанность передать Арендатору в месте нахождения Арендодателя (его уполномоченного представителя) имеющиеся у него документы, необходимые для государственной регистрации настоящего договора.

4.4. Арендатор в течение 15 дней с даты получения от Арендодателя необходимых для государственной регистрации документов обязан направить                       в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра                       и картографии по Свердловской области договор (в трех экземплярах: один – для Арендодателя, один – для Арендатора, один – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области), а также документы, необходимые для государственной регистрации настоящего договора.

4.5. Обязанность по устранению недостатков, связанных с оформлением документов, необходимых для государственной регистрации настоящего договора, возлагается на Арендатора.

4.6. Неисполнение или несвоевременное исполнение обязанности                              по государственной регистрации договора влечет наложение на Арендатора штрафа в размере 1% от суммы годовой арендной платы.

4.7. Арендатор обязан в течение 7 дней с момента государственной регистрации настоящего договора доставить в место нахождения Арендодателя (его уполномоченного представителя) подлинник настоящего договора аренды                      с отметкой о произведенной государственной регистрации. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ДОГОВОРА.
5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение (в том числе несвоевременное исполнение) условий настоящего договора стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством                                и настоящим договором.

5.2. В случае невнесения Арендатором арендной платы в установленный настоящим договором срок либо внесения арендной платы в меньшем размере Арендатор уплачивает в бюджет Свердловской области по реквизитам, указанным в п. 3.4 договора, пени в размере 1/360 ставки рефинансирования Банка России                от суммы задолженности за каждый день просрочки до момента фактического погашения задолженности.

5.3.   За неисполнение или ненадлежащее исполнение принятых на себя обязательств по настоящему договору, указанных в п.п. 2.3.1 (за исключением внесения арендной платы) – 2.3.15 настоящего договора, Арендатор уплачивает                      в бюджет Свердловской области штраф в размере 3% годовой арендной платы                     за каждый факт нарушения условий договора.

5.4. Уплата штрафных санкций, установленных настоящим договором,                     не освобождает Арендатора от исполнения лежащих на нем обязательств или устранения нарушений. Прекращение настоящего договора не освобождает Арендатора от уплаты задолженности по арендным платежам и соответствующих штрафных санкций. 

5.5. За повреждение арендуемого имущества, за исключением износа                      или амортизации его в процессе эксплуатации в соответствии с условиями настоящего договора, Арендатор уплачивает стоимость работ по восстановлению указанного имущества на основании финансовых документов.

5.6. Ответственность сторон за нарушения обязательств, вызванные действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации. 

6. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ ИЛИ ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

6.1.  Любые изменения и (или) дополнения условий настоящего договора оформляются   в письменной форме в виде дополнительного соглашения.

6.2.  Изменение условий договора аренды, его расторжение и прекращение осуществляется по соглашению сторон. Вносимые в договор изменения                      и дополнения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.2.1. Сторона, инициирующая изменение (дополнение) настоящего договора, направляет другим сторонам проект дополнительного соглашения.

Стороны, получившие проект дополнительного соглашения, в течение                   20 дней с момента его получения обязаны направить подписанное дополнительное соглашение либо в случае несогласия – письменный мотивированный ответ.

Возникшие разногласия разрешаются путем переговоров. В случае недостижения согласия всеми сторонами дополнительное соглашение считается не подписанным.   

6.2.2. Подписанное всеми сторонами дополнительное соглашение является неотъемлемой частью настоящего договора и вступает в силу с момента его подписания (государственной регистрации в случаях, предусмотренных законодательством).

6.3.  Действие договора прекращается:

- по письменному соглашению сторон,

- в одностороннем порядке в предусмотренных настоящим договором                         и действующим законодательством случаях,

- по истечении срока действия договора, указанного в п.1.2. договора.

6.4.  Арендодатель имеет безусловное право отказаться от договора аренды в одностороннем внесудебном порядке на основании п. 1, п. 2 статьи 450.1 Гражданского кодекса РФ в следующих случаях:

6.4.1. Однократное нарушение Арендатором п.п. 1.4, 2.3.2 (за исключением внесения арендной платы) - 2.3.12, 2.3.14, 4.4 настоящего договора;

6.4.2. Однократное невнесение арендной платы либо внесение арендной платы в меньшем размере (менее 80%);

6.4.3. Неустранение нарушений условий настоящего договора в течение                     2 месяцев после получения уведомлений Арендодателя, предусмотренных п. 2.1.4 договора;

6.5. Арендодатель направляет Арендатору заказным письмом                                с уведомлением о вручении письменное сообщение о расторжении настоящего договора с указанием причин, предусмотренных п.п. 6.4.1 – 6.4.3. Договор считается расторгнутым с момента получения Арендатором письменного сообщения Арендодателя, что подтверждается почтовым уведомлением                   с отметкой о вручении. 

В случае отсутствия у Арендодателя почтового уведомления с отметкой         о вручении, договор считается расторгнутым по истечении 30 дней с момента направления письменного сообщения Арендатору.  

6.6. В иных, не указанных в настоящем договоре случаях, договор может быть расторгнут по соглашению сторон либо, при наличии соответствующих оснований, в судебном порядке.           

6.7. В случае досрочного расторжения договора либо истечения срока действия договора Арендатор уплачивает арендную плату до момента подписания Арендатором и Арендодателем акта приема-передачи здания (нежилого помещения). 

6.8. В случае ликвидации Арендатора договор считается расторгнутым                   с момента ликвидации Арендатора.
7. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

7.1. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

7.2. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, каждый из которых прошит, скреплен печатью Арендодателя и имеет одинаковую юридическую силу: один экземпляр находятся у Арендодателя, по одному экземпляру – у Арендатора и в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области.
7.3. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из сторон, она обязана письменно                              в двухнедельный срок после происшедших изменений уведомить об этом другую сторону.       

7.4. Перемена собственника арендуемых помещений не влечет за собой прекращение или расторжение настоящего договора аренды.

К договору прилагаются:        

1. Акт приема-передачи в аренду государственного казенного имущества Свердловской области на 1 л. в 1 экз.

2. Копия кадастрового паспорта от 07.12.2016 № 66/301/16-9563440 на 2 л. 
в 1 экз.
3. Выписка из ЕГРН от 09.08.2019 № 99/2019/277282332 на 4 л. в 1 экз.
4. Копия охранного обязательства от 04.09.2009 на 36 л. в 1 экз. 
8.РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Министерство по управлению государственным имуществом 
Свердловской области, 620000 г. Екатеринбург, ул.Мамина-Сибиряка,111, 
тел. 312-0028, ИНН 6658091960 КПП 667001001

АРЕНДАТОР:
9. ПОДПИСИ СТОРОН.

АРЕНДОДАТЕЛЬ:







              АРЕНДАТОР:

	М.П.
_______________________ 

В.Б. Горшков
	М.П.
_____________________________



Приложение № 1 

к договору аренды государственного 
казенного имущества Свердловской области
№ АО- ______ от _______________
А К Т 

приема-передачи в аренду государственного казенного 

имущества Свердловской области
______________2019
Министерство по управлению государственным имуществом Свердловской области, в лице директора департамента по управлению государственным имуществом, предприятиями и учреждениями Министерства Горшкова Василия Борисовича, действующего на основании приказа Министерства от 16.03.2018 № 561 «О наделении правом рассмотрения и подписи документов», именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,                                

и _________________________________, в лице ________________________, действующего на основании ___________________________, именуемый                               в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны,

составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял в аренду государственное казенное имущество Свердловской области – 

нежилое помещение, этаж № 1, кадастровый номер 66:09:0000000:2548, площадью 81,8 кв. метра, расположенное в здании по адресу: Свердловская область, г. Верхотурье, ул. Ленина, д. 21, являющимся объектом культурного наследия «Жилой дом», для использования в административных и иных целях.
В результате осмотра нежилых помещений установлено их состояние:

1. пол – бетонный, состояние удовлетворительное;
2. стены – оштукатурены, покрашены, состояние удовлетворительное;  
3. потолок – состояние удовлетворительное;
4. окна – деревянные, состояние удовлетворительное;
5. двери – металлическая дверь, состояние удовлетворительное;
6. отопительные приборы – радиаторы, состояние удовлетворительное;

7. осветительные приборы– электролампы.
Вывод: требуется косметический ремонт помещения.
	ПЕРЕДАЛ:


	
	ПРИНЯЛ:

	М.П.

______________________ 

В.Б. Горшков
	
	М.П.

_________________________ 




